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GUIA PRATICO
DE COMO
COMPRAR UM
IMOVEL COM
SEGURANCA!

Os passos essenciais para evitar
prejuizos e garantir bons
negocios



Investir em imoveis é, sem dGvida, uma das formas mais
sélidas e tradicionais de construir patrimonio.

Porém, apesar das oportunidades, esse mercado
também envolve riscos que podem comprometer a
seguranca do investimento.

Este guia pratico foi preparado pelo nosso escritério
para orienta-lo sobre os passos essenciais para investir
de forma segura, destacando a importancia de uma
analise juridica completa — a Due Diligence Imobiliaria
— servigo no qual somos especialistas.

Nosso objetivo € ajudar vocé a realizar negocios
seguros, rentaveis e juridicamente protegidos.
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Antes de tudo, conheca a historia
do Sr. Joao

O Sr. Jodo é um investidor experiente. Pai de familia, trabalha com
compra e revenda de imdéveis como forma de garantir o futuro de
seus filhos. Sempre atento a boas oportunidades, encontrou um
imével aparentemente perfeito: preco atrativo, localizacdo
excelente e um vendedor muito simpatico. Tudo indicava um
grande negdcio.

Mas por tras daquela fachada impecavel, havia um risco oculto:
uma penhora judicial silenciosa, resultado de uma divida
trabalhista do antigo proprietario. O imovel estava legalmente
comprometido e ndo poderia ser transferido.

Foi nesse momento que uma escolha inteligente fez toda a
diferenca. Gracas a decisdao de realizar uma due diligence
imobiliaria, uma analise juridica preventiva, o Sr. Joao descobriu o
problema antes de fechar o contrato. Evitou um prejuizo de
mais de R$ 300 mil e redirecionou seu investimento com
seguranca.

Se vocé investe ou pretende investir em imoveis, precisa conhecer
esse tipo de anadlise que protege seu patrimbnio e garante
negocios seguros.
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POR
EU

UE INVESTIR EM IMOVEIS
MA BOA ESCOLHA?

 Seguranca patrimonial

Investir em imdveis é uma das formas
mais seguras de preservar e aumentar
0 patriménio ao longo do tempo. Os
iméveis sdo bens tangiveis, com risco
reduzido de desvalorizacao.

 Potencial de valorizacao
O mercado
inimeras

oferece
oportunidades de
valorizacdo, principalmente em areas
com crescimento

imobiliario

urbano e
infraestrutura em expansao.
Investidores atentos podem obter
ganhos significativos com a apreciacdo

dos imdveis ao longo dos anos.

 Geracao de renda passiva

Ao adquirir um imoével, por exemplo,
para aluguel, o investidor cria uma
fonte estavel de renda passiva, que
pode complementar ou até substituir
outras fontes de receita. Além disso,
iméveis bem localizados tendem a ter
alta demanda de locatarios.

 Diversificacdo de investimentos

O investimento em imdveis permite
diversificar o portfélio, reduzindo
riscos financeiros. Ao combinar
imoveis com outros ativos, como renda
fixa ou varidvel, o investidor constréi
uma estratégia mais sélida e
equilibrada.
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A PRINCIPAIS RISCOS DE UMA
COMPRA MAL FEITA

1. dividas ocultas:

E comum que imdveis possuam débitos ndo aparentes, como impostos atrasados,
taxas condominiais, dentre outros encargos, os quais podem vir a ser transferidos ao
comprador, gerando prejuizos financeiros e transtornos legais.

2. Documentacao irregular

Imdveis que nao possuem matricula regularizada, registro atualizado ou apresentam
inconformidades juridicas podem inviabilizar o registro da compra ou mesmo
onerar o comprador com futuras a¢des de regularizagao.

Um exemplo comum sdo iméveis herdados que ndao passaram por inventario e
partilha. Sem a conclusdo formal do inventario, os herdeiros ndo possuem
legitimidade plena para vender o imével, o que pode travar a negociacao, além de
impedir financiamentos e até mesmo resultar na perda do bem.

3. Restri¢des urbanisticas
Muitos imoéveis estdo localizados em dareas sujeitas a restricdes urbanisticas ou

ambientais, como zonas de protecao ambiental, dreas de preserva¢do permanente
(APP) ou limites de edificacao.

Ignorar essas restricdes pode inviabilizar o uso pretendido do imével, impedir

constru¢gbes ou mesmo resultar em sanc¢Bes administrativas, como multas e
demolic¢des.

4. Processos judiciais
O imovel ou o proprietario podem estar envolvidos em agdes judiciais que afetam

diretamente a seguranca da negociacdo. Exemplos: acSes de execugdo, disputas
familiares, faléncias ou litigios possessorios.

"Comprar sem uma due diligence é como assinar um contrato sem ler as entrelinhas."
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PASSOS ESSENCIAIS PARA
INVESTIR COM SEGURANCA

) Passo 1: Defina o objetivo do investimento
Antes de adquirir um imoével, é fundamental ter clareza sobre o objetivo da
compra (moradia, aluguel, revenda, empreendimento imobiliario)

— Uma escolha bem alinhada ao objetivo evita frustrac8es e prejuizos.

) Passo 2: Avalie a documentacao
Examine com rigor:
e Matricula atualizada no Cartério de Registro de Imdveis;
e Certiddes negativas de débitos fiscais, trabalhistas e civeis;
¢ Regularidade registral: auséncia de 6nus reais, penhoras ou
indisponibilidades.
— Garantir que a documentacao esteja regular evita bloqueios e nulidades na

negociacao.

 Passo 3: Analise a situacao do proprietario
Investigue a vida juridica do atual proprietario:
e Existéncia de processos judiciais em curso;
e Acdes de execucdo ou faléncia;
e Capacidade civil e legal para alienar o bem.
— Essas verificagbes sdo fundamentais para assegurar que a pessoa possui
legitimidade plena para realizar a venda.

Passo 4: Conte com a ajuda de um advogado(a) especialista na area
imobiliaria

Este profissional ira verificar a regularidade da documenta¢do, bem como os
riscos inerentes a negociacdo, no intuito de amenizar e mitigar os riscos
existentes e garantir a seguranca do negdcio.

Abaixo explicaremos sobre a Due Diligence Imobiliaria, um servico que visa
analisar toda a documentacao e verificar os riscos existentes na negociagao.
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A IMPORTANCIA DA DUE DILIGENCE
IMOBILIARIA

investir em imoveis exige muito mais do que analisar o preco ou a localizacdo. E
indispensavel contar com profissionais especializados na area imobilidria, capazes
de identificar riscos ocultos e conduzir uma analise técnica e juridica aprofundada.

O conhecimento especializado garante que todos os aspectos legais e documentais sejam
rigorosamente verificados, evitando prejuizos financeiros, transtornos juridicos e
insegurancas que podem comprometer a viabilidade do negécio.

O que é Due Diligence Imobiliaria?

A due diligence é uma investigacdo juridica e documental feita antes da compra de
um imével. Ela garante que nao existam riscos ocultos que possam comprometer
seu investimento.

Durante o processo, sdao analisados:

4 Matricula do imoével e eventuais 6nus;

4 Certiddes negativas do vendedor e do imovel;

4 Levantamento de processos judiciais em nhome dos proprietarios;
4 Exame da regularidade urbanistica e ambiental.

Estudo de Viabilidade Técnica

Além da analise juridica, realizamos um estudo de viabilidade técnica, essencial para
alinhar o imével ao objetivo do investimento.

Por exemplo, iméveis destinados a fins de loteamento exigem o cumprimento
de uma série de requisitos legais, urbanisticos e ambientais para garantir a
regularidade do empreendimento.

Nossa analise verifica a conformidade com:

V/ Zoneamento;
V Licenciamento;
V Infraestrutura necessaria;
 Restricbes ambientais.
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CONCLUSAO

Se vocé é como o Sr. Jodo e leva seus investimentos a sério, ndo dé
esse passo No escuro.

Nossa equipe esta preparada para oferecer toda a assessoria
especializada necessaria para que vocé realize negdcios imobiliarios
com tranquilidade, seguranca e sucesso.

Fale agora com a nossa equipe especializada,
clicando no botdo abaixo!



https://wa.me/message/HTEAXACFWDGTL1

